Zalacznik nr 4
do zapytania ofertowego NR.26.1.2025

Umowa (projekt)

zawartaw dniu ............... r. w Hajnéwce pomigdzy:
Zakladem Gospodarki Mieszkaniowej w Hajnowce, ul. Parkowa 6 zwanym dalej
Zamawiajacym, ktory reprezentuje

Anatol Lapinski — Dyrektor ZGM w Hajnowce
a
................................................ , ktory reprezentuje
0 nastepujacej tresci:
PRZEDMIOT UMOWY
§1

Zamawiajacy zleca a Wykonawca zobowiazuje si¢ do $wiadczenia uslug kominiarskich dla
budynkéw administrowanych przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Hajnowce
polegajacych na okresowej kontroli stanu technicznego przewodéw kominowych
(dymowych, wentylacyjnych, spalinowych), czyszczenia tych przewodéw oraz okresowej
kontroli instalacji gazowych. Zakres uslug obejmuje:

1. Przeprowadzenie 1 raz w roku w okresie obowigzywania umowy okresowej

1.1.
1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego przewodow kominowych
(dymowych, wentylacyjnych), ktére powinny obejmowac w szczegdlnosci sprawdzenie
og6lnego stanu technicznego przewodow dymowych i wentylacyjnych na catej ich
dlugos$ci wraz z badaniem podtaczen urzadzen, przyborow, czopuchdw, rur, tacznikdw,
drzwiczek kominowych, wyczystnych 1 rewizyjnych,
Badanie szczelnos$ci przewodow,
Sprawdzenie stanu technicznego komindéw na strychach i ponad dachami,
Badanie sity ciggu (podci$nienia) przewodoéw dymowych 1 wentylacyjnych przy
uchylonych oknach, za pomoca urzadzen atestowanych, w celu ustalenia czy ciag
zapewnia prawidtowe funkcjonowanie podlaczonych urzadzen.
Sprawdzenie wystepowania wlasciwych nawiewdéw w drzwiach tazienek i ubikacji
wraz z poinformowaniem Zamawiajacego o blokadach kratek wentylacyjnych poprzez
np. sufity podwieszane, szafki, wplecione tasmy papierowe, zaklejone kratki
wentylacyjne itp.
Badanie prawidlowosci podtaczen urzadzen do jednego przewodu, a w przypadkach
nieprawidlowych podtaczen wskazanie rozwigzan (przetaczen) doprowadzajacych do
stanu prawidlowego.
Ustalenie przyczyn wadliwego funkcjonowania kanalow, wiaczen i wylotow wraz ze
wskazaniem koniecznych do wykonania prac likwidujacych nieprawidtowosci.
Z przeprowadzonych okresowych kontroli przewodow kominowych w
poszczegbdlnych obiektach Wykonawca sporzadzi protokédt zgodnie z zapisem art. 27a
ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontOw oraz o
centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow oraz w Prawie Budowlanym - art. 62 ust.1
w formie elektronicznej oraz 1 egzemplarz w formie papierowej dla zarzadcy.
Dokumentacje¢, o ktérej] mowa w ust. 1.8 Wykonawca zobowigzany jest wprowadzi¢
do Centralnej Ewidencji Emisyjno$ci Budynku niezwlocznie po wykonaniu przegladu,
a w formie papierowej przekaza¢ do zarzadcy obiektu nie pozniej niz 7 dni przed
uptywem terminu przegladu w celu sprawdzenia przez Zamawiajacego zgodnosci
danych zawartych w protokole.



1.9. Niezwloczne zglaszanie Zamawiajgcemu wszystkich stanow zagrozenia,

1.10. W celu dokonania kontroli Wykonawca zobowigzany jest do minimum trzykrotnego
podejscia do danego lokalu. Po wykonaniu trzeciej nieskutecznej proby, nie
udostgpnione przez mieszkancow lokale Wykonawca zglosi Zamawiajacemu na
pismie.

1.11. Przez wykonanie przedmiotu umowy rozumie si¢ zamieszczenie prawidlowo
sporzadzonego protokotu elektronicznego w systemie CEEB oraz przekazania
egzemplarza w formie papierowej zarzadcy

2. Czyszczenie przewodow kominowych (dymowych, wentylacyjnych), z usunieciem

sadzy i innych zanieczyszczen. Czestotliwo$¢ czyszczen winna wynosic:

2.1. Przewodéw dymowych — cztery razy w roku.

Czyszczenie nalez wykona¢ za pomocg szczotki i kuli wraz z kazdorazowym
usunieciem 1 utylizacja sadzy i popiolu we wlasnym zakresie Wykonawcy i na jego
koszt. Wykonawca zobowigzany jest do uporzadkowania miejsca prac. Do obowigzku
Wykonawcy nalezy rowniez poinformowanie lokatorow o  koniecznosci
zabezpieczenie wszelkich otworéw przed =zanieczyszczeniem lokali podczas
prowadzenia czyszczenia.

2.2. Przewodéw wentylacyjnych — jeden raz w roku.

Czyszczenie nalezy wykona¢ za pomocg szczotki i kuli, acznie z usunigciem gniazd i
drobnych rzeczy naniesionych przez ptaki, pozostato$ci po czyszczeniu, a takze
uporzadkowanie miejsca prac stanowi koszt Wykonawcy. Do obowiazku Wykonawcy
nalezy rowniez poinformowanie lokatorow o konieczno$ci zabezpieczenie wszelkich
otwordéw przed zanieczyszczeniem lokali podczas prowadzenia czyszczenia.

3. Przeprowadzenie raz w roku przegladu wewnetrznej instalacji gazowej w lokalach

mieszkalnych wyposazonych w kuchenki gazowe podtaczone do butli gazowej propan
- butan, ktore powinny obejmowac w szczegolnosci:
3.1. Probe szczelnosci instalacji gazowej,
3.2. Probe szczelnosci urzadzenia gazowego,
3.3. Sprawdzenie stanu technicznego rurociagu i armatury.
4. Z czynnoSci przegladu Wykonawca sporzadzi protokél, ktory przedlozy
Zamawiajacemu.

5. Wykonywaniu biezacych napraw usterek i awarii oraz innych zleconych czynnosci
celem utrzymania w statej sprawnosci technicznej przewodow kominowych - na
kazdorazowe zgloszenie telefoniczne Zamawiajacego.

OBOWIAZKI STRON
§2
1. Zamawiajacy jest zobowigzany do:
1.1. Wskazania oséb upowaznionych do wspotpracy i kontaktow z Wykonawca,
1.2. Zglaszania Wykonawcy doraznie powstatych niesprawnosci lub awarii w urzadzeniach
lub przewodach w celu ich usunigcia.
2. Wykonawca jest zobowigzany do:

2.1. Informowania mieszkancow budynkéw o planowanym terminie przegladow
(minimum dwa terminy w tym przynajmniej jeden w godzinach popotudniowych) czy
czyszczenia przewodow kominowych. Informacje o planowanym terminie przegladow
w danym budynku, nalezy wywiesi¢ na klatkach schodowych budynku co najmniej z
3 dniowym wyprzedzeniem. Ogloszenie powinno zawiera¢ co najmniej dat¢ i godziny
(w przypadku lokali mieszkalnych, przy ustalaniu godzin nalezy wzig¢ pod uwage




rowniez godziny popotudniowe) przegladu lub czyszczenia komindéw. W przypadku
ogtoszenia dotyczacego czyszczenia komindéw ogloszenie powinno zawiera¢ rowniez
informacj¢ o ewentualnych zagrozeniach dotyczacych zanieczyszczen lokali
mieszkalnych i sposobu zabezpieczenia si¢ przed nimi. Koszty zwigzane z ogltoszeniem
ponosi Wykonawca.

2.2. Prawidlowego wykonania wszystkich prac zwigzanych z realizacja przedmiotu umowy
(zgodnie z normami i sztukg budowlana wg powszechnie obowigzujacych standardow,
w tego rodzaju robotach oraz przy zachowaniu najwyzszej starannos$ci, przestrzeganiu
przepisOw prawa budowlanego, ochrony p. poz, a takze zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami bhp oraz na ustalonych niniejsza umowa warunkach. Zakres prac objety
umowg wykonywany bedzie przez pracownikdw uprawnionych i przeszkolonych do
wykonywania tych czynno$ci, a uzyte narzedzia i1 przedmioty s3 zgodne z
obowigzujaca norma - posiadaja aktualny atest) i w terminach okre§lonych w §1,

2.3. Wydawania aktualnych opinii o stanie technicznym przewodéw kominowych i
poditaczen w kazdym budynku w ktérym byty wykonywane czynnosci kominiarskie.

2.4. Zapewnienia sobie we wlasnym zakresie niezbednych materiatow 1 narzedzia (drabiny,
szczotki, kule itp.) w celu realizacji postanowien umowy,

2.5. Wykonywania wszelkich prac w sposob jak najmniej ucigzliwy dla mieszkancow
budynku.

3. Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialno§¢ cywilna za szkody oraz nastgpstwa
nieszczgsliwych wypadkow w  zakresie prowadzonej dziatalno$ci w zwiazku z
wykonywaniem zakresu niniejszej umowy, dotyczace pracownikow wilasnych 1 0sob
trzecich w tym wszystkich os6b zamieszkujacych w budynku.

4. Wykonawca oswiadcza, ze odpowiada za wszelkie szkody spowodowane w stosunku do
mienia oraz na osobach trzecich, w tym wszystkich zamieszkujagcych w budynku
spowodowane w trakcie 1 w wyniku wykonywanych robot objetych niniejszg umowa.

5. Wykonawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania zasad ochrony danych osobowych
wynikajacych z ustawy z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1000) w odniesieniu do danych osobowych powierzonych Wykonawcy przez
Zamawiajacego. Zakres powierzonych danych osobowych nie moze wykracza¢ poza zakres
niezbedny do wykonania zlecenia.

ZOBOWIAZANIA OGOLNE
§3
Wykonawca zobowigzany jest wykonac ustuge, o ktérej mowa w § 1 od dnia podpisania umowy
do 31 grudnia 2025 r.,, z zastrzeZzeniem zachowania cigglosci aktualizacji przegladéow w
poszczegbdlnych obiektach.

WYNAGRODZENIE
§4
Za wykonanie przedmiotu umowy, okre§lonego w §1, Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
ustalone na podstawie oferty Wykonawcy z dnia ...... stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej
umowy, w nastepujacej wysokosci za:
1. Przeglad stanu technicznego przewodow kominowych jednego lokalu mieszkalnego (po
przekazaniu protokoldw przegladow) w kwocie  ............. zL. brutto/lokal



2. Przeglad stanu technicznego przewodow kominowych jednego budynku ustugowego

(po przekazaniu protokotow przegladow) w kwocie  ............. zL. brutto
(slownies:............. ),

3. Jednokrotne czyszczenie przewodu wentylacyjnego w kwocie ............. zL. brutto
(stlownie:............. ),

4. Jednokrotne czyszczenie przewodu dymowego w kwocie ............. zL. brutto
(stlownie:............. ),

5. Przeglad wewnetrznej instalacji gazowej jednego lokalu wyposazonego w kuchenki
gazowe w kwocie ............. zL. brutto/lokal (slownie:............. ),

6. Zlecenia w ramach biezacych potrzeb zgodnie z ofertg (zatagcznik nr 1 do umowy)

7. Zaptata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy nastapi na podstawie faktur
VAT, po przekazania Zamawiajacemu protokotow z wykonanych przegladow
wyszczegdlnionych w § 1 umowy.

8. Zamawiajacy dokona zaptaty nalezno$ci Wykonawcy w terminie 14 dni od daty
dostarczenia faktury.

9. Naleznos¢ z tytulu faktury ptatna bedzie przez Zamawiajacego przelewem na konto
podane przez Wykonawce na fakturze Nr: ....cccceevueennees

10. Wykonawca o$wiadcza, ze numer rachunku bankowego, na ktéry maja by¢ zaptacone
nalezno$ci umowne, jest rachunkiem firmowym uwzglednionym w elektronicznym
wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej o ktérym mowa
w art. 96b ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004r o podatku od towarow 1 ustug(tzw. ,,Biata
Lista”).

KARY UMOWNE
§5
1. Strony zastrzegaja sobie mozliwos$¢ dochodzenia kar umownych z tytulu niewykonania
lub nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajacych z umowy;
1) Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne:
a. za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy w wysokosci 1% wartosci
wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki,
b. z tytulu nienalezytego wykonania umowy w wysokosci 10 % wartosci
wynagrodzenia,
c. w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego za odstgpienie od umowy z
przyczyn zaleznych od Wykonawcy,
2) Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne:
a. w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego za odstgpienie od umowy z
przyczyn zaleznych od Zamawiajacego,
2. Kary umowne, o ktorych mowa w pkt. 1 podlegaja potraceniu z wynagrodzenia
Wykonawcy.
3. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego, przenoszacego
wysoko$¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

ODSTAPIENIE OD UMOWY
§6
Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy gdy:
1. Wystapi istotna zmiana okolicznos$ci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie Zamawiajgcego, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy



4.

- odstgpienie od umowy w tym wypadku moze nastgpi¢ w terminie 14 dni od powzi¢cia
wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.

Zostanie ogtoszona upadtos$¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,

Wykonawca nie rozpoczal realizacji przedmiotu umowy bez uzasadnionych przyczyn
oraz nie kontynuuje jej pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na piSmie w
terminie 14 dni od daty dorgczenia wezwania.

Odstapienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci.

ZMIANY UMOWY
§7

Wszelkie zmiany i uzupeknienia do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci
aneksu pod rygorem niewaznosci.

§ 8
OBOWIAZEK INFORMACYJINY

Spetniajac obowiazek wynikajacy z art. 13 ust.1 1 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
1Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku
z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U.EU.L.2016.119.1, dalej jako RODO), informuje, ze:

1.
2.

Administratorem danych jest: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Hajnowce
Administrator powotat Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym mozna
kontaktowa¢ si¢ we wszystkich sprawach dotyczacych danych osobowych
przetwarzanych przez administratora za posrednictwem poczty elektronicznej, e-mail:
iod@neasystem.pl lub pisemnie na adres administratora z dopiskiem ,,I0OD”.
Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bgdg w celu zawarcia oraz realizacji umowy;
(obowiazek prawny cigzacy na administratorze (art. 6 ust. 1 lit.c RODO)

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym
udostgpniona zostanie dokumentacja w tym instytucje i urzedy okreslone przepisami
prawa, podmioty z ktorymi administrator zawarl umowe¢ na $wiadczenie ustug
serwisowych dla uzytkowanych w Zakladzie systemow informatycznych, organy
uprawnione do kontroli.

Pani/Pana dane osobowe nie bgda przekazywane do Panstw Trzecich.

Posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo zadania ich
sprostowania, ograniczenia ich przetwarzania, przenoszenia 1 wniesienia sprzeciwu.
W przypadku nieprawidlowosci przy przetwarzaniu danych przysluguje Pani/Panu
prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego si¢ ochrong danych
osobowych tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Pani/Pana dane osobowe nie bedg podlega¢ automatycznym sposobom przetwarzania
danych osobowych opierajacych si¢ na zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji, w
tym nie beda podlega¢ profilowaniu.

Podanie danych jest wymogiem ustawowym. Konsekwencja niepodania przez
Panig/Pana danych osobowych begdzie brak mozliwosci zawarcia umowy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie a w
ostatecznosci przez Sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§10



W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie wilasciwe przepisy
Kodeksu Cywilnego, odpowiednie przepisy Prawa Budowlanego oraz obowigzujgce przepisy
p-poz. 1 bhp.

§ 11
Umowg¢ niniejsza sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

§ 12
Integralng cze$¢ umowy stanowig zataczniki:
1.  zalacznik nr 1 — oferta Wykonawcy,
2.  zalacznik nr 2 - wykaz budynkow administrowanych przez ZGM w Hajnowce,
3. zalacznik nr 3 - potwierdzenie wykonania przegladu,

Z1LECENIODAWCA WYKONAWCA



