Zalacznik nr 5
do zapytania ofertowego

NR.26.1.2025/WM

PROJEKT UMOWY .../2025

Zawarta w dniu ........c.cceevveenenenn. w Hajnoéwce pomiedzy:

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA PRZY UL. LIPOWA 170, 17 — 200 HAJINOWKA, NIP
5431867775, regon 050857575

Zwana w dalszej tre$§ci umowy Zamawiajacym, ktora reprezentuje:

pelnomocnik Anatol Lapinski — Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Hajnowce —
zarzadca wspdlnoty mieszkaniowej, posiadajacy licencje zawodowa zarzadcy nieruchomosci
nr 7490 wydang przez Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast

zwang w dalszym teks$cie Wykonawca,
KtOra reprezentuje: ......cceeeveeeeeecieeneeeieenieeveenen.

W rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru Wykonawcy w trybie zapytania
ofertowego zostata zawarta umowa o nastgpujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie prac budowlanych polegajacych remoncie
scian zewnetrznych (cze$ci nadziemnej oraz fundamentéw) czterokondygnacyjnego,
wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z pracami budowlanymi ktoére obejmuja
m.in. docieplenie stropu, wymian¢ stolarki okiennej, remont balkonéw, wymiang
parapetow oraz obrobek blacharskich, wykonanie orynnowania pokrycia dachowego z
blachy w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Lipowa 170 w Hajndéwce.

2. Szczegdlowy opis przedmiotu umowy zawieraja dokumentacja projektowa, przedmiar
robot oraz specyfikacja techniczna wykonania 1 odbioru robot.

3. Materialty 1 urzadzenia niezbedne do zrealizowania przedmiotu umowy dostarcza
Wykonawca.

4. Materialty 1 urzadzenia stosowane przez Wykonawceg, musza spelnia¢ minimalne
wymagania dotyczace energooszczednosci 1 ochrony cieplnej przewidziane w przepisach
techniczno-budowlanych dla przebudowy budynku okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.0.1225 t.j.)

5. Wykonawca obowigzany jest okaza¢ w stosunku do wbudowanych wyrobow budowlanych
1 urzadzen certyfikaty / $wiadectwa, etykiety / karty produktu / atesty zgodne z Polska
Normag lub aprobatg techniczng i1 zatgczy¢ do dokumentow rozliczeniowych.

6. Jezeli w rezultacie przeprowadzenia badan okaze si¢, ze stosowane materiaty badz
wykonanie robot jest niezgodne z umowa, to koszty tych badan jak rowniez materiatow 1
ich wymiany na odpowiednie oraz koszty prawidlowego wykonania robot, obciazaja
Wykonawce, zas gdy wyniki badan wykaza, ze materiaty badz wykonanie robdt sg zgodne
Z umowa, to koszty tych badan obcigzaja Zamawiajacego.

TERMINY REALIZACJI UMOWY
§2



N

11.

12.

13.

14.

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren prac remontowych do dnia ......... 2025r.
Termin zakonczenia prac remontowych strony ustalajg na dzien ............ 2025 1.
Za zakonczenie prac w terminie uznaje si¢ dat¢ zgloszenia przez Wykonawce zakonczenia
robot.

WYNAGRODZENIE

§3

Za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1, strony ustalajg szacunkowe
wynagrodzenie KosztorysSowe W KWoCIe weeeesssneeennseneeZt (StOWnie: ..o, )
brutto (w tym podatek VAT 8 %) z zastrzezeniem ust. 2-6 niniejszego paragrafu.
Wynagrodzenie kosztorysowe wynikajace z kosztorysu ofertowego odpowiada zakresowi
robot.

Wynagrodzenie obejmuje wszelkie koszty skladajace sie na pelng i terminowa realizacje
Przedmiotu Umowy.

W przypadku, gdy ilos¢ faktycznie wykonanych robot bedzie odbiegata od ilosci robdt
wynikajacych z zestawienia prac planowanych (przedmiaru robot) bedacego podstawa
obliczenia wynagrodzenia kosztorysowego, wynagrodzenie okre§lone w ust. 1 zostanie
proporcjonalnie zmniejszone lub zwigkszone przy zachowaniu cen jednostkowych
zawartych w kosztorysie ofertowym.

Ostateczna warto$¢ wynagrodzenia kosztorysowego za przedmiot umowy ustalona zostanie
po jego zrealizowaniu i po przedstawieniu przez Wykonawce kosztorysu powykonawczego
zatwierdzonego przez Zamawiajacego.

Ilo$¢ faktycznie wykonanych rob6t zostanie okreslona wykonanymi i potwierdzonymi przez
inspektora nadzoru Zamawiajacego obmiarami powykonawczymi robot nie wykraczajacych
poza zakres Przedmiotu Umowy oraz sporzadzonymi na ich podstawie zatwierdzonymi
przez inspektora nadzoru kosztorysami powykonawczymi robdt podstawowych i
kosztorysami powykonawczymi robdt nie ujetych w kosztorysie powykonawczym robot
podstawowych.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie kosztorysowe stanowigce iloczyn ilosci
wykonanych robdt ustalonych na podstawie obmiarow oraz cen jednostkowych okre§lonych
przez Wykonawce w kosztorysie ofertowym.

Ustalone w kosztorysie ofertowym stawki robocizny, materiatéw i sprzgtu w trakcie trwania
umowy nie beda podlegaty waloryzacji.

Wykonawcy nie przystuguje wynagrodzenie za roboty nie wykonane.

. Jezeli w toku realizacji przedmiotu umowy wystapi potrzeba wykonania rob6t dodatkowych,

ktére okaza si¢ niezbedne do prawidlowego wykonania umowy, Wykonawca zobowigzuje
si¢ do ich wykonania, pod warunkiem pisemnego ich potwierdzenia przez Zamawiajacego
lub wyznaczonego przez niego inspektora nadzoru, koniecznosci ich wykonania.

Podstawe do wystawienia faktury VAT stanowi protokoét bezusterkowego odbioru
koficowego prac remontowych objetych niniejsza umowa podpisany przez inspektora
nadzoru i Zamawiajacego.

Wynagrodzenie ptatne bedzie Wykonawcy w terminie do 30 dni od dnia dorgczenia
prawidtowo wystawionej 1 dor¢czonej Zamawiajgcemu faktury, przelewem na rachunek
bankowy NI ..o

Wykonawca oswiadcza, ze numer rachunku bankowego, na ktéry maja by¢ zaptacone
naleznos$ci umowne, jest rachunkiem firmowym uwzglednionym w elektronicznym wykazie
prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej o ktorym mowa w art. 96b
ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004r o podatku od towarow i ustug(tzw. ,,Biata Lista”).
Warunkiem zaptaty na podstawie faktury Wykonawcy wynagrodzenia jest przedlozenie
przez Wykonawce o$wiadczen Podwykonawcow o uregulowaniu przez Wykonawce



wszelkich nalezno$ci na rzecz Podwykonawcow. Zamawiajacy wstrzyma wyplate naleznego
wynagrodzenia za odebrane roboty w czeSci rownej sumie kwot wynikajacych z
nieprzedstawionych dowodow zaplaty do czasu uregulowania nalezno$ci na rzecz
Podwykonawcow.

15. W przypadku stwierdzenia podczas odbioru prac usterek lub wad Wykonawca zobowigzany
jest usunac¢ je na koszt wlasny w terminie zakreslonym w protokole odbioru.

OBOWIAZKI STRON
§4
1. Do obowigzkow Zamawiajgcego nalezy:

a. terminowe przekazanie terenu prac remontowych,

b. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i wode,

C. sprawowanie nadzoru inwestorskiego,

d. terminowe uregulowanie naleznosci Wykonawcy,

e. dokonanie odbioru wykonanych robot.

2. Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:

a. przejecie terenu prac remontowych od Zamawiajacego,

b. wykonywanie robot z nalezyta staranno$cia, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej
z zapewnieniem kierownictwa robo6t jezeli wymagaja tego przepisy,

c. przediozenie na zadanie Zamawiajacego przez Wykonawce jako wytworce odpadow
kart odpaddw i przestrzeganie przepisow ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U.2024.54 tj), ustawy z dnia 14.12.2012 r. o odpadach
(Dz.U.2023.0.1587 t.j),

d. zorganizowanie we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zaplecze socjalnobytowego,

e. informowania Zamawiajacego o terminie zakrycia robot ulegajacych zakryciu oraz
o terminie odbioru robot zanikajacych,

f. prowadzenia robot przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw bhp i p. poz,
wykonania na wlasny koszt dokona wszelkich niezbednych zabezpieczen
gwarantujgcych ich wykonanie z zachowaniem obowigzujacych przepisow bhp oraz
zapewnieni bezpieczne przejscie osob do budynku,

h. zabezpieczenie rusztowan przed dostgpem 0sob trzecich,

I. ponoszenie odpowiedzialnosci za wszelkie szkody powstate w  wyniku
prowadzonych robdt oraz nastgpstw nieszczesliwych wypadkow dotyczacych
pracownikow 1 0sob trzecich,

J. utrzymania placu budowy, w czasie realizacji robot, w stanie wolnym od przeszkod
oraz na biezaco usuwania 1 skladowania wszelkich urzadzen pomocniczych oraz
zbednych materiatow, odpadow 1 Smieci.

3. Po zakonczeniu robot Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowa¢ teren budowy,
przywrdci¢ do stanu sprzed wykonywania robét 1 przekaza¢ go Zmawiajagcemu w terminie
ustalonym do odbioru.

GWARANCJA I REKOJMIA
§5
1. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu pisemnej ...... miesiecznej gwarancji na wykonany

Przedmiot Umowy, liczonej od daty podpisania protokolu koncowego odbioru robdt nie
zawierajacego wad.

2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia wad/usterek Przedmiotu
Umowy w terminie do 7 dni od daty powiadomienia chyba, ze Zamawiajacy ustali dtuzszy
termin.



Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie okreslonym w ust. 2, to Zamawiajacy moze
zleci¢ usunigcie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy.

. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu rgkojmi i gwarancji takze po terminie
okreslonym w ust. 1 jesli wada/usterka zostata zgtoszona przed uptywem tego terminu.
Okres gwarancji i r¢kojmi ulega wydtuzeniu o czas usuwania wad.

PODWYKONAWCY
§6

. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ zakres rzeczowy, objety niniejsza umowa w
nastepujacy sposob:

a. Wiasnymi sitami w zakresie: ...............ccoiiiiiiiiiin..

b. Przy udziale podwykonawcoOw w zakresie: ..............coeiviniiniinininnn,
. Wykonawca, zlecajac roboty podwykonawcom zobowigzany jest przestrzegaé przepisow
wynikajacych z art. 647 ! Kodeksu cywilnego.
. Wymagania dotyczace umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty
budowlane:

1) Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzajacy zawrzec
umowe o podwykonawstwo, jest obowigzany, w trakcie realizacji zamowienia, do
przedtozenia zamawiajagcemu projektu umowy, a takze projektu jej zmian, przy
czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotaczy¢ zgode
wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem
umowy.

2) Zamawiajacy, w terminie 7 dni, zglosi w formie pisemnej zastrzezenia do projektu
umowy i do projektu jej zmian.

a. przewidujacej zaptate podwykonawcy wyzszego wynagrodzenia za
realizacj¢ czgsci $wiadczenia objetej umowa o podwykonawstwo, niz
kwota wynagrodzenia naleznego samemu wykonawcy za t¢ cze$é
zamoOwienia, wynikajaca z tresci ztozonej oferty.

b. nie zawiera szczegotowego opisu przedmiotu umowy w odniesieniu do
tresci zlozonej oferty.

C. uzaleznia wyplate wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy od uzyskania wynagrodzenia przez wykonawce za
wykonany zakres robot.

d. przewiduje okres zaptaty dtuzszy niz 30 dni od dorgczenia wykonawcy
faktury lub rachunku potwierdzajacych wykonanie zleconej
podwykonawcy roboty budowlane;.

3) Wykonawca, podwykonawca lub  dalszy podwykonawca  przedtozy
zamawiajagcemu do akceptacji poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatlem kopig
zawarte] umowy o podwykonawstwo 1 kopi¢ jej zmian, w terminie 7 dni od dnia jej
zawarcia.

4) Zamawiajacy, w terminie 7 dni, zgtosi w formie pisemnej zastrzezenia do umowy
o podwykonawstwo jej zmian.

5) Niezgloszenie w formie pisemnej zastrzezen lub sprzeciwu w terminie 7 dni, uwaza
si¢ za akceptacje odpowiednio projektu umowy lub umowy i jej zmian.

ODPOWIEDZIALNOSC I UBEZPIECZENIE
§7



1. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody powstale na terenie budowy od

1.

2.

ok~

dnia jego protokolarnego przekazania Wykonawcy do dnia protokolarnego odbioru
koncowego robot nie zawierajacego wad.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnosci za wszelkie szkody wyrzadzone dzialaniem lub
zaniechaniem jego pracownikow lub 0sob dziatajacych na jego zlecenie podczas realizacji
przedmiotu umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkéw dotyczacych pracownikéw 1 0séb
trzecich, powstatych w zwigzku z prowadzonymi robotami, w tym takze ruchem pojazdéw
mechanicznych.

KARY UMOWNE
§8
Strony postanawiajg, ze obowigzujaca formg odszkodowania z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy sg kary umowne.
Zamawiajacy moze naliczy¢ Wykonawcy kary umowne:

1) za zwlok¢ w wykonaniu robot - w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 3 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwtoki w stosunku do umownego
terminu wykonania robot;

2) za zwloke w usunig¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji
i rekojmi w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia brutto okreslonego w § 3 ust. 1
umowy za kazdy dzien zwloki,

3) za odstgpienie od umowy z przyczyn zawinionych przez Wykonawce - w
wysokosci 20 % wynagrodzenia brutto okreslonego w § 3 ust. 1 umowy.

Wykonawca moze naliczy¢ Zamawiajagcemu kary umowne:

1) za zwloke w przekazaniu terenu robodt - w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 3 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwtoki;

2) za zwlok¢ w przeprowadzeniu odbioru robot z winy Zamawiajacego lub
nieuzasadniong odmowe podpisania przez niego protokotu odbioru koncowego - w
wysokosci 0,2 % wynagrodzenia brutto okreslonego w § 3 ust. 1 umowy za kazdy
dzien zwtoki.

Wysokos$¢ wszystkich kar umownych nie moze przekroczy¢ 30 % wynagrodzenia brutto.
Kara umowna powinna by¢ zaptacona w terminie 14 dni od daty wystapienia przez druga
stron¢ z zadaniem zaplaty kary.

Jezeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, Strony moga dochodzié¢
odszkodowania uzupelniajacego na warunkach ogélnych okreslonych w Kodeksie
Cywilnym.

Zamawiajacy, przy oplacie naleznosci, zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych z
naleznego wynagrodzenia, a Wykonawca oswiadcza, ze wyraza zgode na ich potracenie.

ODBIORY

§9
Zamawiajacy dokona odbioru przedmiotu umowy w terminie 14 dni, liczac od daty
zawiadomienia go przez Wykonawce o osiggnieciu gotowosci robot do odbioru.
Jezeli w toku czynno$ci odbioru zostang stwierdzone wady, to Zamawiajagcemu przystuguja
uprawnienia:
1) jezeli wady nadajg si¢ do usunigcia, moze odméwic odbioru do czasu usunigcia wad,
2) jezeli wady nie nadajg si¢ do usunigcia to:



a. jezeli nie uniemozliwiaja one uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z
przeznaczeniem, Zamawiajacy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie,

b. jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,
Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy lub zada¢ wykonania przedmiotu
odbioru po raz drugi.

3. Strony postanawiaja, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokot zawierajacy wszelkie
ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usunigcie
stwierdzonych przy odbiorze wad.

4. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajacego o usuni¢ciu wad oraz
wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robot jako wadliwych.

5. Zamawiajacy wyznacza ostateczny pogwarancyjny odbior robot po uplywie terminu
gwarancji ustalonego w umowie oraz termin na protokolarne stwierdzenie usunigcia wad
po uplywie okresu rekojmi.

§10
PRZEDSTAWICIELE STRON
Ustala sig, ze przedstawicielami Stron na budowie beda:
1. Zramienia ZamawiajaCego = .......o.eeueenrerneenneaneannnns
2. Zramienia WyKONawcCy = .....c.oovviiiiiiiiiiiiiiniinniennnnn

§1
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstapienia od umowy, jezeli:

1) Wykonawca przerwat realizacje robot bez uzasadnionej przyczyny, a przerwa trwa
dhuzej niz 7 dni roboczych;

2) Wykonawca realizuje roboty w sposob niezgodny z umowa lub wskazaniami
Zamawiajacego;

3) Inspektor nadzoru odrzucit roboty, materiaty lub zamontowane urzadzenia jako
niegodne z przepisami lub wymaganiami Zamawiajgcego.

4) W razie wystapienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie Zamawiajgcego czego nie mozna byto przewidzie¢ w
chwili zawierania umowy, odstapienie od umowy w tym przypadku moze nastapic¢
w terminie miesigca od powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznos$ciach

2. Odstgpienie od umowy powinno nastagpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosSci
takiego o$wiadczenia 1 powinno zawiera¢ uzasadnienie.

3. W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty i sporzadzi
protokot inwentaryzacji robot w toku wraz z zestawieniem warto$ci wykonanych robot
wedlug stanu na dzien odstapienia. Protokdt inwentaryzacji robot stanowi¢ bedzie podstawe
do wystawienia faktury VAT przez Wykonawce za wykonane roboty.

4. W przypadku niewykonania przez Wykonawceg czynnos$ci opisanych w ust. 3, czynno$ci te
na koszt Wykonawcy wykona Zamawiajacy.

§12
OBOWIAZEK INFORMACYJNY

Spetniajac  obowiazek wynikajacy z art. 13 wust.l1 1 2 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych 1w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz.U.EU.L.2016.119.1,
dalej jako RODO), informuyje, ze:

1. Administratorem danych jest: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Hajnowce



2. Administrator powotat Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym mozna
kontaktowa¢ si¢ we wszystkich sprawach dotyczacych danych osobowych
przetwarzanych przez administratora za posrednictwem poczty elektronicznej, e-mail:
iod@neasystem.pl lub pisemnie na adres administratora z dopiskiem ,,IOD”.

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu zawarcia oraz realizacji umowy;
(obowiazek prawny cigzacy na administratorze (art. 6 ust. 1 lit.c RODO)

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktoérym
udostgpniona zostanie dokumentacja w tym instytucje i urzedy okreslone przepisami
prawa, podmioty z ktérymi administrator zawarl umowe¢ na $wiadczenie ustug
serwisowych dla uzytkowanych w Zakladzie systeméw informatycznych, organy
uprawnione do kontroli.

5. Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do Panstw Trzecich.

6. Posiada Pani/Pan prawo dost¢pu do tresci swoich danych oraz prawo zadania ich
sprostowania, ograniczenia ich przetwarzania, przenoszenia i wniesienia sprzeciwu.

7. W przypadku nieprawidlowosci przy przetwarzaniu danych przysluguje Pani/Panu
prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego si¢ ochrong danych
osobowych tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8. Pani/Pana dane osobowe nie bgda podlega¢ automatycznym sposobom przetwarzania
danych osobowych opierajacych si¢ na zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji, w
tym nie beda podlega¢ profilowaniu.

9. Podanie danych jest wymogiem ustawowym. Konsekwencja niepodania przez
Panig/Pana danych osobowych bedzie brak mozliwosci zawarcia umowy.

§12
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapi¢ za zgoda stron wyrazong na pi$mie
pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz Ustawy Prawo budowlane

3. Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy strony
zobowiazujg si¢ zatatwi¢ polubownie, a nie dajace si¢ usung¢ watpliwosci poddaja pod
rozstrzygnigcie sadu powszechnego wtasciwego dla siedziby Zamawiajacego.

4. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach na prawach oryginatu
po jednym dla kazdej ze Stron.

5. Integralng czes¢ umowy stanowia:

oferta Wykonawcy z dnia .................. 2025r.

kosztorys ofertowy.

dokumentacja projektowa,

przedmiar robot,

specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdt budowlanych.
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